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CZESC OPISOWA
Projekt Zagospodarowania Terenu

I.  Zadanie projektowe:
Koncepcja zagospodarowania terenu bezposrednio przyleglego do ruin Zamku w
Besiekierach, gm. Grabow, powiat teczycki, woj. Lodzkie, sktadajacego si¢ z dwoch dziatek
niezabudowanych nr 182 i 183 oraz dziatki zabudowanej nr 173.

[l.  Adres planowanej inwestycji:
Besiekiery, teren przy Ruinach Zamku, 99-150 Grabow.

I1l.  Podstawa opracowania:
Wytyczne Inwestora, wizja lokalna z ankietyzacja mieszkancow gminy Grabow.

IV.  Zakres opracowania:
Koncepcja zagospodarowania.

V. Inwestor:
Gmina Grabow, ul. 1 Maja 21, 99-150 Grabow, NIP 775-24-06-197.

VI.  Istniejacy stan zagospodarowania dzialek.
Dwie niezabudowane dziatki znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie Ruin Zamku, aktualnie
nie sg one zagospodarowane pod wzgledem budowlanym ani rolnym. Tworzg stabilny
nieuzytek rolny stuzacy jako plac dla organizacji imprez plenerowych.
Jedna zabudowana dziatka miesci w sobie budynek bedacy byla szkolg podstawowa. Budynek
jest w do$¢ dobrym stanie wymagajacym jednak od§wiezenia, za budynkiem znajduje si¢
niezagospodarowane miejsce mogace pomiesci¢ duzy parking badz stuzyc¢ jako park.
Dziatki objete sag Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, dziatka z
zabudowaniami dopuszcza mozliwo$¢ ustugi, za$ pozostate dziatki majg zostaé
przeksztalcone na cele rozwojowo-turystyczne.
VII.  Projektowane zagospodarowanie dzialek:
1. Jako glowny plan zagospodarowania przestrzeni przy Zamku w Biesiekierach,
na dwoch niezabudowanych dziatkach, planowana jest budowa restauracji
potaczonej z browarem taczacej styl sredniowieczny z nowoczesnym w
nawigzaniu do klimatéw zamkowych.
Przyktadowa nazwa lokalu - "Siekierka", nawigzyw6ataby do samej
miejscowosci, w ktorej zamek si¢ znajduje oraz do historii jej powstanie, o
czym informowataby tablica edukacyjna umieszczona w jej poblizu. Logo
lokalu, widoczne na drugiej planszy przedstawia siekierg oraz napis czcionkg
prezentujaca sie tak jakby zostat nig wyryty. Restauracja serwowalaby
tradycyjne dania kuchni polskiej oraz pyszne wtasnorgcznie robione piwa
najwyzszej jakosci.
Plan przedstawia jeden budynek w ksztalcie litery L, umieszczony na dziatce
nr 183. Budynek restauracji ma dwie kondygnacje, przeszklony z jednej strony
parter (rys.1), w ktorym znajdujg si¢ bar, kuchnia, stoliki dla gosci 1 toaleta.
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Wyzsze pietro sktada si¢ z tarasu oraz czesci restauracyjnej z widokiem na
zamek. Caty budynek wykonany jest z jasnego kamienia, badz materiatu
imitujgcego kamien i ciemnego drewna. Restauracja posiada rowniez ogrodek,
w ktorym sg posadzone drzewa, graby nawigzujace do nazwy Gminy w ktorej
lokalizacja jest potozona - Grabowa. Ogrodek wyposazony jest w ozdobne
lampiony i lampki, réwniez na drzewach, ktore nadaja miejscu przytulny
klimat. Miejsce ogrodzone zostanie drewnianym ptotkiem w postarzatym
stylu, ktory ma za zadanie podtrzymywac¢ wyjatkowy klimat restauracji. Aby
wejs$¢ na pigtro, trzeba przej$¢ przez ogrodek, w ktoérym sg umiejscowione
schody na taras.

Do lokalu poprowadzi droga od gtownej ulicy (jedynej drogi asfaltowej).
Budynek posiada swoj parking z miejscami przeznaczonymi dla samochodow
osobowych, pojazddéw uprzywilejowanych, autobuséw a nawet rowerow,
podobnie chodniki (rys.2), ktore nie przeszkadzaja w utrzymaniu zielonej
przestrzeni wokot miejsca inwestycji. Teren ten zostanie utwardzony za
pomoca kostki badz materiatu przepuszczalnego w zaleznosci od woli
Inwestora. W projekcie zostaly wzigte pod uwage istniejace juz Sciezki piesze
rozmieszczone wokot Ruin Zamku. Rysunek nr 1 na drugiej planszy
przedstawia budynek restauracji od strony zamku a rys. 2 perspektywe od tytu
razem z parkingiem. Na planszy przedstawiona jest mozliwa koncepcja latarni
ulicznej oraz tawki. Wystrdj wnetrza jest zamkowy z elementami i ozdobami
w stylu §redniowiecznym, lecz klimat pozostaje przytulny i rodzinny. W
srodku widnieje duza ilo$¢ elementow drewnianych i jasnego kamienia oraz
stoty wykonane z ciemnego, grubego drewna. Plansza nr 3 przedstawia widok
zagospodarowania przestrzeni budynku w $rodku oraz wizualizacje¢. Na tej
planszy cyfra "3" na rzucie z gory oznaczone jest miejsce, z ktorego jest
wykonany widok na cz¢$¢ jadalniang. Na rysunkach nr 11 2 nie ma
uwzglednionych elementow o$wietlenia, tawek 1 koszy na §mieci, lecz na
planie z gory (plansza 1) wszystko jest zaplanowane. Na dziatce nr 182
widnieje plac zabaw dla dzieci, do ktoérego doprowadzony jest chodnik
potaczony z restauracja oraz deptakiem wokot zamku. Plac zabaw jest dobrze
o$wietlony, znajdujg si¢ na nim rowniez miejsca do odpoczynku. Plac zabaw
wyposazony jest w tzw. pajeczyne, hustawki, karuzele, zjezdzalnig,
piaskownice oraz matg architekturg (zamek).

Wokot nowego budynku, miejsc parkingowych, $ciezek oraz placu zabaw dla
dzieci rozposcieraly si¢ beda ogrody. Przewidziane sg nasadzenia drzew
tradycyjnych oraz nowogatunkowych-ozdobnych. Sciezki obsadzone zostana
niska ros§linnoscig ozdobng, zabezpieczong systemem nawadniania. Przy
sciezkach umieszczone zostang réwniez tablice informujace o historii
Besiekier oraz Grabowa.

Planowane jest podiaczenie budynku do sieci wodne;.

Planowane jest wykonanie nowych przylaczy energetycznych w ramach uméw
przylaczeniowych z gestorami sieci po podpisaniu umow przez wilasciciela
obiektu. Przytacza teletechniczne wykonane zostang przez dostawcow ustug po
wybraniu i podpisaniu umow.
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2. W starym budynku szkoty podstawowej, ktora jest w relatywnie dobrym stanie
znajdowac si¢ bedzie muzeum z czasoOw Sredniowiecza, jak rowniez historii
zamku, wsi, legend i historii taczacych Besiekiery i Graboéw z legendami
teczyckimi (np. legendg o istnieniu tunelu prowadzacego z ruin zamku do
Leczycy), alternatywa mogtaby by¢ rowniez sala interaktywna, Swietnie
obrazujaca i przekazujaca wiedzg w nowoczesny i atrakcyjny sposob. Pusty
teren (1gka) za budynkiem bylej szkoty mozna zagospodarowac poprzez
stworzenie ogrodu/parku sensorycznego. Park zostatby podzielony na czesci, a
kazda z nich odpowiadata by za inny rodzaj zmystow. Powstalyby nowe
nasadzenia, alejki o§wietlone przez latarnie solarne. Wybor niskich drzew
pozwolitby na optymalne tadowanie paneli lamp. Nasadzenia skupityby si¢ na
drzewach miododajnych oraz niskich roslinach miododajnych i ziotach.
Zamontowane zostalyby domki dla ptakow i owadoéw. Powstanie nieduzego
oczka wodnego badz fontanny wzmocnitoby r6znorodno$¢ doznan
sensorycznych dla odwiedzajacych. Sciezki zostatyby podzielone ze wzgledu
na rodzaj nawierzchni roznigcej si¢ gramatura.

Budynek podtaczony jest do sieci wodnej, planuje si¢ wykorzystanie
istniejacych przylaczy.

Planowane jest wykonanie nowych przylaczy energetycznych w ramach umow
przylaczeniowych z gestorami sieci po podpisaniu umow przez wilasciciela
obiektu. Przylacza teletechniczne wykonane zostang przez dostawcdéw ustug po
wybraniu i podpisaniu uméow.



